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Tiskova zprava
Regulované informace

19. brezna 2012

Vysledky za rok 2011

e K 31. prosinci 2011 byla Skupina bez dluhu' na zikladé &isté zadluZenosti

e > 84 000 m? v nové podepsanych najemnich smlouvach v roce 2011 piedstavuje 4,6 milioni
EUR vynosii z uzavicenych najemnich a budoucich najemnich smluv po pi‘epoc¢tu na rok

e  Provozni vysledek hospodareni (pred ziskem/ztratou z portfolia) za obdobi ve vysi 12,2
milionid EUR proti 9,1 milioni EUR (na srovnatelném zaklad&®)

o  Cisty zisk za obdobi ve vysi 12,9 milionii EUR po dopadu transakci s VGP CZIa VGP CZ II
e 12 projekti ve vystavhé, které predstavuji 110 487 m? budouci pronajimatelné plochy

e > 741 000 m> novych pozemku, ze kterych bylo 311 000 m? potizeno jiZ béhem druhého

pololeti roku 2011, za i¢elem rozsiFeni portfolia pozemki a podpory developerského rozvoje

e Béhem roku 2011 byl dokoncen prodej 80% podilu ve vlastnim kapitilu VGP CZ1a VGP CZ
I

o Uzavieni zavazné smlouvy s East Capital o prodeji nové postaveného logistického objektu o
rozloze 40 000 m?> v Tallinu (Estonsko) a uzavi‘eni druhé smlouvy s Property Investors Special
Opportunities, L.P. (EPISO) o prodeji 80% podilu na vlastnim kapitilu VGP CZ IV a.s.
Celkova hodnota transakce piekracuje 30 milioniit EUR

e  Po dokonéeni transakce VGP Estonia piedstavenstvo svold mimoiadnou valnou hromadu® za
ucelem navrhu dalSiho sniZeni vlastniho kapitalu ve vysi 15 milioni EUR (0,81 EUR na akcii)

Piehled

V roce 2011 VGP uspésn¢ zmenila sviij obchodni model a strategii z ptisného ,,rozvoje a drZeni* na
strategii silnéj§itho zaméfeni na rozvoj a proaktivni piistup k potencidlnimu vyfazovani aktiv Skupiny
pfinasejicich zisk, a tedy efektivni realizovani zisku z historické developerské cinnosti spolecnosti.

! Z&klad ¢isté zadluzenosti je méfen jako (nesplacené uvéry od bank + pijéky od akcionattl) minus penézni prostiedky

2 VGP CZ 1 a VGP CZ II byly dekonsolidovany v priib&hu roku 2011. Proto byla pro téely srovnani &isla k 31. prosinci 2011 opravena za
ucelem zahrnuti VGP CZ 1 pouze do 16. bfezna 2011 a VGP CZ 11 do 9. listopadu 2011.

? Mimotadna valna hromada je planovana ve stejny den jako valna hromada, coz je 11. kvétna 2012
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Prodej 80% podilu na vlastnim kapitalu ve VGP CZ I a VGP CZ II s celkovou hodnotou transakce kolem
435 miliontt EUR umoznil Skupiné optimalizovat jeji kapitdlovou strukturu a rozdélit jejim akcionaiim

penézni prosttedky ze snizeni kapitalu ve vysi 40,0 miliontt EUR v hotovosti.

Po konci roku byly podepsany dvé dalsi transakce tykajici se VGP Estonia a VGP CZ IV o celkové

hodnoté transakce pfes 30 miliont EUR. Skupina jako takova disponuje s prostfedky nutnymi k

reinvesticim do dilezitého portfolia pozemkt, které je zakladem pro nas budouci rozvoj a hlavni hnaci

silou ziskti Skupiny.

Cinnost VGP v priib&hu roku 2011 Ize shrnout takto:

Ke konci roku 2011 Skupina bez dluhu (na zaklad¢ ¢istého dluhu)

Provozni ¢innost méla v daném obdobi za nasledek Cisty zisk ve vysi 12,9 milioni EUR ve srovnani
s &istym ziskem ve vy3i 6,2 miliontt EUR (na srovnatelném zakladé') k 31. prosinci 2010.

Trvale vysoka poptavka po semi-industrialnich budovach ve stfedoevropském regionu méla za
nasledek nové uzaviené najemni smlouvy po piepoctu na rok v celkové vysi pres 4,6 miliond EUR,
z ¢ehoz celkem 3,5 miliond EUR souviselo s novou pronajimatelnou plochou a 1,1 milionit EUR
s prodlouzenim stavajicich smluv nebo smlouvami, které nahrazuji stavajici smlouvy.

Ke konci prosince 2011 portfolio nemovitosti Skupiny dosahlo miry obsazenosti 98,5 % (v¢etné
VGP CZ 1 a VGP CZ 1I), coz bylo o zlomek niz$i nez 98,8 % k 31. prosinci 2010. Mira obsazenosti
portfolia nemovitosti VGP CZ I a VGP CZ II dosahla 100 %.

Provozni vysledek hospodateni za dané obdobi se zvysil o 34,9 % (na srovnatelném zaklad€) na 12,2
miliont EUR k 31. prosinci 2011 ve srovnani s 9,1 miliontt EUR k 31. prosinci 2010.

Po prodeji VGP CZ I a VGP CZ 1I se portfolio investic do nemovitosti sklada ze 4 dokoncenych
budov, které ptredstavuji 67 952 m? pronajimatelné plochy, a dalSich 6 budov ve vystavbé, které
predstavuji 69 562 m? pronajimatelné plochy.

53 budov vlastnénych prostiednictvim spole¢nych podniki VGP CZ 1 a VGP CZ 11, které
predstavuji 573 426 m? pronajimatelné plochy, je spravovano VGP Facility Management
prostiednictvim jeji pln€ vlastnéné dcefinné spolecnosti VGP FM Services, coz vytvaii stabilni
vynos z poplatkli s velmi dobrymi marzemi.

VGP rovnéz prevzala dalsi developerské ¢innosti ve svych spole¢nych podnicich, prostfednictvim
nichz stavi 4 nové budovy (24 300 m?) pro VGP CZ I a 2 budovy (16 626 m?) pro VGP CZ II.

Cisté ocenéni portfolia nemovitosti k 31. prosinci 2011 vykazalo isty zisk z ocenéni ve vysi 3,1
milioni EUR oproti ¢Cistém zisku z ocenéni ve vysi 22,8 miliond EUR k 31. prosinci 2010 a
predstavuji 7,5 miliontt EUR nerealizovaného zisku z novych projektii v soucasné dob¢ ve vystavbé
nebo dokoncenych v pribéhu roku, tj. z developerské ¢innosti, a celkovou Cistou realizovanou ztratu
ve vysi 4,4 milioni EUR zpuisobenou transakcemi VGP CZ 1 a VGP CZ II. Téchto 4,4 miliont EUR
realizované ztraty z ocenéni tvofi 1,0 milion EUR realizovaného zisku z odprodeje aktiv VGP CZ 1 a
VGP CZ 1 a realizovana ztrata ve vysi 5,4 milioni EUR zpiisobena recyklaci stavajicich irokovych
swapl VGP CZ I a VGP CZ 11 prostiednictvim vykazu ziskt a ztrat.

1

VGP CZI a VGP CZ 1I byly dekonsolidovany v pribéhu roku 2011. Proto byla pro ucely srovnani ¢isla k 31. prosinci 2011 opravena za
ucelem zahrnuti VGP CZ I pouze do 16. biezna 2011 a VGP CZ 11 do 9. listopadu 2011.
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e Za ucelem dalsi optimalizace kapitalové struktury VGP NV se predstavenstvo dohodlo na tom, ze
svola mimotadnou valnou hromadu za ucelem navrhu dalSiho sniZeni vlastniho kapitalu ve vysi 15
052 270,50 EUR. Toto rozde¢leni hotovosti by odpovidalo 0,81 EUR na akeii.

Konsolidovany vykaz ziski a ztrat — analyticka forma

V tisicich EUR

CISTY VYSLEDEK ZA OBDOBI

Hrubé vynosy z prondjmu 14 446 11226
Vynosy / (ndklady) ze servisnich poplatkil 829 13
Néklady na provoz nemovitosti (1 345) (715)
Cisté vynosy z pronajmu a souvisejici vynosy 13 930 10 524
Ostatni vynosy / (naklady) - v¢. administrativnich nakladt (1700) (1 460)
Provozni vysledek hospodaieni (pred ziskem / (ztratou) z portfolia) 12 230 9 064
Cisty finan¢ni vysledek hospodaieni * (1737) (5 660)
Precenéni urokovych finanénich nastroju (IAS 39) 0 0
Dané (938) (1371)
Cisty vysledek za obdobi 9 555 2033

ZISK (ZTRATA) Z PORTFOLIA NEMOVITOSTI

Cisté zisky / (ztraty) z pfecenéni investic do nemovitosti 3133 5193
Odlozené dané (595) (987)
Zisk (ztrata) z portfolia nemovitosti 2538 4206
CISTY ZISK

Podil na zisku ptidruzenych spole¢nosti 844 -
CISTY ZISK (na srovnatelném zakladg) 12 937 6239
Upravy souvisejici s VGP CZ 1a VGP CZ II 20 163
Cisty zisk (vykazany) 12 937 26 402
Zisk na akcii 2011 2010
Pocet kmenovych akcii 18 583 050 18 583 050
Cisty vysledek za obdobi na akcii (v EUR) 0,51 0,11
Cisty vysledek na akcii (v EUR) 0,70 1,42

Narist hrubych vynost z prondjmu (na srovnatelném zaklad¢€) o 28,7 % na 14,4 milioni
EUR

Nartst hrubych vynost z prondjmu odrazi cely dopad aktiv generujicich piijmy dodanych v pribéhu
roku 2011 a dekonsolidaci VGP CZ I od 16. bfezna 2011 a VGP CZ II od 9. listopadu 2011. Hrubé
vynosy z pronagjmu z VGP CZ I za obdobi od ledna 2011 do 16. bfezna 2011 ¢inily 4,6 miliond EUR a
dosahly 7,0 milionit EUR u VGP CZ II za obdobi od ledna 2011 do 9. listopadu 2011.

' VGP CZI a VGP CZ II byly dekonsolidovany v priibéhu roku 2011. Proto byla pro ugely srovnani &isla k 31. prosinci 2011 opravena za

ucelem zahrnuti VGP CZ I pouze do 16. bfezna 2011 a VGP CZ 11 do 9. listopadu 2011.

2 Nezahrnuje piecenéni tirokovych finanénich nastrojii.
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Vynosy z uzavienych niajemnich a budoucich ndajemnich smluv po prepoctu na rok
dosahuji 4,6 milioni EUR

V prubehu roku 2011 VGP i nadale zaznamenavala trvalou poptavku po semi-industrialnich budovach ve
sttedoevropském regionu, coz mélo za nasledek nové uzaviené najemni smlouvy po prepoctu na rok v
celkové vysi pres 4,6 miliont EUR', z&ehoz celkem 3,5 milioni EUR? souviselo s novou
pronajimatelnou plochou a 1,1 milionit EUR’ s prodlouZzenim stavajicich smluv nebo smlouvami, které
nahrazuji stavajici smlouvy.

Ke konci prosince 2011 portfolio nemovitosti Skupiny dosahlo miru obsazenosti 98,5 %* (véetng VGP
CZ 1a VGP CZ 1I), coz bylo o zlomek nizsi nez 98,8 % k 31. prosinci 2010. Mira obsazenosti portfolia
nemovitosti VGP CZ I a VGP CZ II dosahla 100 %.

Uzaviené najemni a budouci najemni smlouvy (vyjma VGP CZ I a VGP CZ 1) piedstavuji celkovou
rozlohu 91 384 m? pronajimatelné plochy s vaZzenym primérem doby trvani uzavienych najemnich a
budoucich najjemnich smluv, ktery je ke konci prosince 2011 na 8,56 let. K 31. prosinci 2010 byl vazeny
pramér doby trvani uzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv 5,81 let (véetné¢ VGP CZ I a
VGP CZ 1I).

Provozni vysledek hospodareni se zvysil o0 34,9 % na 12,2 milioni EUR

Provozni vysledek hospodareni (pfed ziskem/ztratou z portfolia) se v roce 2011 zvysil na 12,2 miliond
EUR, coz je nartst o 34,9 % ve srovnani s provoznim vysledkem hospodafeni ve vysi 9,1 miliond EUR
za obdobi kon¢ici 31. prosincem 2010 (na srovnatelném zakladg).

Vyvoj portfolia nemovitosti

Redlna hodnota investi¢niho majetku, ktery tvofi dokoncené projekty, projekty ve vystavbé i pozemky
k developerské Cinnosti (,,portfolio nemovitosti*), ¢inila 105,6 milionit EUR k 31. prosinci 2011 (pfed
reklasifikaci na vyrazované skupiny drzené k prodeji) ve srovnani s 481,6 milioni EUR k 31. prosinci
2010, tj. pted transakcemi VGP CZ1a VGP CZ 1L

Vyvoj vynosu zlstal stabilni s primérnym vynosem pouzitym k ocenéni portfolia nemovitosti k 31.
prosinci 2010, pfi¢emz se na konci prosince 2011 zanedbatelné zlepsil z 8.35 % to 8.34 %”.

Dokoncené projekty

V prubehu roku bylo dokon¢eno 8 budov (63 049 m?): 2 budovy ve VGP Park Horni Poc¢ernice (CZ),
které predstavuji 7 431 m?* 3 budovy ve VGP Park Liberec (CZ), které¢ ptredstavuji 27 754 m?
pronajimatelné plochy, 1 budova o plose 13 014 m? pronajimatelné plochy ve VGP Park Nytany (CZ); 1
budova o plose 8 695 m? pronajimatelné plochy ve VGP Park Olomouc (CZ); a 1 budova o plose 6 154
m? pronajimatelné plochy ve VGP Park Gy6r. VSechny jsou plné€ pronajaty.

'3,6 milion&t EUR souviselo s VGP CZ1a VGP CZ Il
22,7 miliont EUR souviselo s VGP CZ 1a VGP CZ 11
30,9 miliont EUR souviselos VGP CZ 1a VGP CZ 11
* Mira obsazenosti vyjma VGP CZ Ta VGP CZII byla 94,5 % na konci roku 2011.

* Vynosy se vztahovaly k celkovému portfoliu VGP véetn& spoleénych podnikii VGP CZ I a VGP CZ II. Pokud by VGP CZ 1a VGP CZ 11
nebyly zahrnuty, vynosy by ¢inily 9,07 % na konci prosince roku 2011.
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K 31. prosinci 2011 a po prodeji VGP CZ I a VGP CZ 11 se portfolio investic do nemovitosti sklada ze 4
dokoncéenych budov, které ptredstavuji 67 952 m? pronajimatelné plochy, a dalSich 6 budov ve vystavbe,
které predstavuji 69 562 m? pronajimatelné plochy.

Kromé toho ma VGP ve spravé dalsich 53 budov, které predstavuji 573 426 m? pronajimatelnych prostor
vlastnénych VGP CZ 1a VGP CZ 11.

Projekty ve vystavbé

Na konci prosince 2011 bylo 12 budov ve vystavbé, jak ve spoleénych podnicich, tak na vlastni ucet.
V Ceské Republice: 1 budova v kazdé lokalitd - VGP Park Hradec Kralové, VGP Park Nyiany, VGP
Park Turnov, VGP Park Tuchoméfice, a VGP Park Hradek nad Nisou; 3 budovy ve VGP Park Horni
Pocernice a v dalSich zemich; a 1 budova v kazdé lokalité¢ — VGP Park Malacky (Slovensko), VGP Park
Gyor (Mad’arsko), VGP Park Tallin (Estonsko) a VGP Park Timisoara (Rumunsko).

Nové budovy ve vystavbe, na které byly jiz podepsany piedndjemni smlouvy, predstavuji celkovou
budouci pronajimatelnou plochu o rozloze 110 487 m? a z téchto se 69 562 m? rozviji na vlastni et
Skupiny.

Portfolio pozemkii

V soucasné dobé ma VGP portfolio pozemkli v plném vlastnictvi o rozloze 1 013 237 m? (vyjma
portfolia pozemkl spolecnych podniki VGP CZ I a VGP CZ II a vyjma 155 000 m? pozemku ve
vlastnictvi VGP CZ 1V, ze kterych bude 80% podil prodan spole¢nosti EPISO béhem 1. ¢tvrtleti roku
2012).

Kromé rozvoje stavajicich projekt ve vystavbé (137 514 m?) portfolio pozemkl umozituje VGP rozvoj
dalsich 121 000 m? pronajimatelné plochy v ramci Ceské republiky a 154 000 m? pronajimatelné plochy
mimo tzemi Ceské republiky.

VGP neustéle aktivné sméfuje k rozsifovani portfolia pozemk k zajiSténi toho, Ze developersky rozvoj
bude i nadéle napliovan.

Ve druhém pololeti roku 2011 VGP zakoupila 2 nové pozemky (o celkové rozloze 155 844 m?), coz
umozni rozvoj 77 000 m? pronajimatelné plochy, a v souc¢asné dobé ma dalsich ptiblizné 430 000 m?
novych pozemki pod opci, podléhajicich povoleni a umoznujicich rozvoj ptiblizné 180 000 m? novych
projektd. VGP o¢ekava, ze vétsinu nutnych povoleni ziska v pribéhu nasledujicich par mésicu.
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Transakce VGP Estonia a VGP CZ IV.

Béhem mésice tinora 2012 VGP uzaviela zavaznou smlouvu se spolec¢nosti East Capital o prodeji nove
postaveného logistického objektu o rozloze 40 000 m? v Tallinu (Estonsko). Aktiva budou pofizena East
Capital Baltic Property Fund II, novy fond tizeny East Capital, a ocekava se, ze transakce bude uzaviena
do 15. kvétna 2012. Hodnota transakce je okolo 24 milioni EUR.

Déle v bfeznu 2012 VGP uzaviela druhou smlouvu s Property Investors Special Opportunities, L.P.
(EPISO) o prodeji 80% podilu na vlastnim kapitalu ve VGP CZ IV a.s. poté, co na konci prosince 2011
VGP CZ 1V a.s. zakoupila posledni zbyvajici pozemek urceny k developerskému rozvoji, prilehly ke
stavajicimu VGP Park Horni Pocernice (Praha). Ocekédva se, ze transakce bude uzaviena v prib&hu
druhého pololeti 2012.

Dalsi informace ke konsolidovanym finanénim vysledkim k 31. prosinci 2011
Financni vynosy

Po dokoncenych transakcich VGP CZ I a VGP CZ 1I byly celkové ptjcky ve vysi 45,3 miliont EUR
poskytnuty spole¢nosti VGP NV do spolecnych podnikii, coz mélo vyrazné pozitivni dopad na piijem
z Urokll ve spolec¢nosti VGP NV,

Finan¢ni vynosy za obdobi kon¢ici 31. prosince 2011 zahrnuji 2.4 miliont EUR urokového vynosu
z pujcek spolecnikiim a 1,6 milioni EUR ¢istého kurzového zisku ve srovnani s 0,2 milionu EUR Cdisté
devizové ztraty k 31. prosinci 2010 (uvedeno pod finanénimi naklady).

Financni naklady

Finan¢ni néklady k 31. prosinci 2011 tvofilo hlavné 5,7 milioni EUR (15,6 miliond EUR k 31. prosinci
2010) trokovych nakladd z finan¢niho zadluzeni a pozitivni dopad ve vysi 0,2 milionu EUR (1,9
milionu k 31. prosinci 2010) z aktivovanych trokii.

Hlavnim dtivodem tohoto rozdilu jsou pohyby v podkladovém zadluzeni u bank a akcionaid. Finan¢ni
zadluzeni C¢inilo 15,2 miliond EUR (pfed reklasifikaci na zavazky pro vyfazované skupiny drzené
k prodeji) k 31. prosinci 2011 ve srovnani s 266,5 miliony EUR (pfed reklasifikaci na zavazky pro
vyrazované skupiny drzené k prodeji) k 31. prosinci 2010.

Cistd zadluZenost / viastni kapital
K 31. prosinci 2011 byla Skupina bez dluhu na zéklad¢ Cisté zadluzenosti (pted reklasifikaci na zavazky
pro vyfazované skupiny drzené k prodeji).

Srovnava se s Cistou zadluzenosti (vyjma pijéek od akcionaid a pted reklasifikaci na zavazky pro
vyfazované skupiny drzené k prodeji) k 31. prosinci 2010 ve vysi 187.8 milionit EUR (pomér Cisté
zadluzenosti / vlastniho kapitalu je 1,06) a s Cistou zadluzenosti (véetné pajcek od akcionaitl) ve vysi
259,6 milionid EUR (pomér Cisté zadluzenosti / vlastniho kapitalu je 1,47).

Pujcky od akcionaitt ve vysi 71,8 milioni EUR neuhrazené k 31. prosinci 2010 byly zcela splaceny
behem roku 2011 z vynosu z transakci VGP CZ 1 a VGP CZ I1.
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Dane

Objem dani se snizil z 8,0 miliontt EUR za obdobi kon¢ici 31. prosince 2010 na 1,5 miliond EUR k 31.
prosinci 2011. Tato zména v danich je zpisobena piedevsim dekonsolidaci VGP CZ 1 a VGP CZ 1II a
zménou v uprave realné hodnoty portfolia nemovitosti, a tudiz nema zadny vliv na penézni prostredky.

Vyhled na rok 2012

S rozsifujicim se portfoliem pozemkl, trznimi podminkami, které zistdvaji velmi atraktivnimi a
pohanéna vysokou poptavkou po pronajimatelnych prostorach, VGP nejen vidi mnoho piilezitosti na
trzich, na nichz je aktivni, ale zamétuje se také na mnoho atraktivnich pfilezitosti v Némecku a Polsku
na zékladé poptavky od stavajicich i novych potencialnich najemci.

Spolecnost VGP pevné vér, Ze by s penéznimi prostiedky ziskanymi z transakci VGP CZ 1a VGP CZ 11
i zamysleného prodeje aktiv VGP Estonia a VGP CZ IV méla byt v dobré pozici, aby nadale mohla

7y o0

dodavat podstatnou hodnotu akcionafiim skrze svou developerskou ¢innost a sluzby spravy nemovitosti.

Finanéni kalendar

Vyrocni zprava za rok 2011

Aktualizace obchodni ¢innosti v 1. ¢tvrtleti 2012
Valna hromada akcionaiti

Pololetni vysledky za rok 2012

Aktualizace obchodni ¢innosti ve 3. étvrtleti 2012

Vice informaci zde:

pan Jan Van Geet
Generalni teditel
Tel. + 420 602 404 790

E-mail: jan.van.geet@vgpparks.eu

20. dubna 2012
11. kvétna 2012
11. kvétna 2012
24. srpna 2012

16. listopadu 2012

pan Dirk Stoop

Financ¢ni feditel

Tel.+32 2 737 74 06

E-mail: dirk.stoop@vgpparks.eu

Profil

Spolecnost VGP (www.vgpparks.eu) stavi a buduje Spickové semi-industrialni stavby a pfidruzené kancelafské prostory, které
si ponechdva ve svém vlastnictvi a ndsledné¢ pronajima renomovanym klientim na zakladé¢ dlouhodobych najemnich smluv.
Tym zaméstnanctt VGP fidi vSechny cinnosti plné propojené¢ho obchodniho modelu: od vyhledani a koupé pozemku, ptes
vytvofeni koncepce a designu projektu a dohled nad stavebnimi pracemi, az po uzavirani smluv s potencidlnimi najemci
a spravu nemovitosti v portfoliu.

Spolecnost VGP je kotovana na bruselské burze Euronext a na hlavnim trhu prazské Burzy cennych papirg.
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UCETNi ZAVERKA'

1. KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT
za rok koncici 31. prosince 2011

VYKAZ ZISKU A ZTRAT

v tisicich EUR

Hrubé vynosy z pronajmu 14 446 28 573
Vynosy ze servisnich poplatki 5217 6 803
Néklady souvisejici se servisnimi poplatky (4 388) (6 279)
Néklady na provoz nemovitosti (1 345) (1769)
Cisté vynosy z pronajmu a souvisejici vynosy 13 930 27 328
Nerealizovany zisk / (ztrata) z investic do nemovitosti 7 541 22 759
Realizovany zisk / (ztrata) z prodeje deefinnych spole¢nosti (4 408) -
Cisty zisk / (ztrita) z piecenéni investic do nemovitosti 3133 22759
Zisk z nemovitosti 17 063 50 087
Administrativni naklady (2 096) (1891)
Ostatni vynosy 1200 716
Ostatni naklady (805) (634)
Cisty provozni zisk pied &istym finanénim vysledkem hospodaieni 15 362 48 278
Finanéni vynosy 4 060 393
Finanéni naklady (5797) (14 240)
Cisty finanéni vysledek hospodaieni 1737) (13 847)
Vysledek hospodareni pired zdanénim 13 625 34 431
Dané (1532) (8 029)
Vysledek hospodareni po zdanéni (konsolidované spole¢nosti) 12 093 26 402
Podil na vysledku hospodateni ptidruzenych spoleénosti 844 -
Cisty zisk 12 937 26 402
ZISK NA AKCII 2011 2010
Zakladni zisk na akcii (EUR) 0.70 1.42
Ztedény zisk na akcii (EUR) 0.70 1.42

! Statutarni auditor potvrdil, Ze po dokonéeni velké ¢asti auditorskych praci nebylo nutné ugetni informace uvedené v této
tiskové zpraveé opravovat.

Konsolidovany vykaz ziski a ztrat byl zpracovan v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS)
pfijatymi Evropskou unii.
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2. KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
za rok koncici 31. prosince 2011

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

v tisicich EUR
Cisty zisk 12 937 26 402

Ostatni tiplny vysledek
Derivaty k zajisténi urokové sazby 5409 (545)

Dan vztahujici se k ostatnimu Gplnému vysledku (1028) 104

Ostatni tiplny vysledek z vyi‘azované skupiny drZené k prodeji
Derivaty k zajisténi irokové sazby — vyfazovana skupina drzena

k prodeji - 426
Dan vztahujici se ke komponentdm ostatniho Uplného vysledku - (81)
Cisty zisk/ (ztrata) aétovany piimo do vlastniho kapitalu 4 381 (96)
Uplny vysledek za obdobi celkem 17 318 26 306
Nalezi:
Vlastniklim matetské spole¢nosti 17318 26 306
Mensinovym podilim - -
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3. KONSOLIDOVANA ROZVAHA
za rok koncici 31. prosince 2011

AKTIVA 2011 2010
v tisicich EUR
Nehmotna aktiva 43 62
Investicni majetek 71 643 186 982
Pozemky, budovy a zatizeni 278 196
Majetkové ucasti ptidruzenych spole¢nosti 965 -
Ostatni dlouhodobé pohledavky 45313 -
Odlozena danova aktiva 243 1013
Dlouhodoba aktiva celkem 118 485 188 253
Pohledavky z obchodnich vztaht a jinych pohledavek 9138 3701
Penize a penézni ekvivalenty 16 326 5341
Vytazované skupiny drzené k prodeji 33 944 299 942
ObéZna aktiva celkem 59 408 308 984
AKTIVA CELKEM 177 893 497 237
2011 2010
PASIVA
v tisicich EUR
Zékladni kapital 22 298 62 251
Nerozdéleny zisk 132 368 119431
Ostatni fondy 69 (5 340)
Vlastni kapital 154 735 176 342
Dlouhodoby finan¢ni dluh 4160 120 180
Jiné dlouhodobé finan¢ni zavazky - 758
Jiné dlouhodobé zavazky 28 1104
Odlozené danové zavazky 1520 8309
Dlouhodobé zavazky celkem 5708 130 351
Kratkodoby finanéni dluh 4692 4 820
Jiné kratkodobé financni zdvazky - -
Zavazky z obchodnich vztaht a jiné kratkodobé zavazky 5724 10 074
Zavazky z vytazovanych skupin drzenych k prodeji 7034 175 650
Kritkodobé zavazky celkem 17 450 190 544
ZavazKky celkem 23 158 320 895
PASIVA CELKEM 177 893 497 237
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4. ZKRACENY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU
Za rok kondici 31. 12. 2011

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO ) ) ) ) ) VLASTNI
KAPITALU ZAKLADNI  NEROZDELENY OSTATNI REZERVY KAPITAL
KAPITAL ZISK CELKEM
. REZERVA NA
Egazllsg I ZAJISTOVACI
INSTRUMENTY

v tisicich EUR

Zistatek k 1. lednu 2010 62 251 98 233 69 (5313) 155 240
Ostatni Uplny vysledek - - - (96) (96)
Hospodatsky vysledek za obdobi - 26 402 - - 26 402
Uplny vysledek celkem - 26 402 - (96) 26 306
Dividendy akcionaiim - (5204) - - (5204)
Rozdéleni zakladniho kapitalu akcionairtim - - - - -
Zstatek k 31. prosinci 2010 62 251 119 431 69 (5 409) 176 342
Zustatek k 1. lednu 2011 62 251 119 431 69 (5 409) 176 342
Ostatni Uiplny vysledek - - - - -
Hospodatsky vysledek za obdobi - 12 937 - - 12 937
Dopady prodeje - - - 5409 5409
Uplny vysledek celkem - 12 937 - 5409 18 346
Dividendy akcionaifim - - - - 0
Rozdéleni zakladniho kapitalu akcionaifim (39953) - - - (39 953)
Zustatek k 31. prosinci 2011 22 298 132 368 69 - 154 735
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5. ZKRACENY PREHLED O PENEZNICH TOCICH
Za rok kon¢ici 31. prosince 2011

PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH 2011 2010
v tisicich EUR

Penézni toky z provozni éinnosti

Hospodaisky vysledek pied zdanénim 13 625 34431
Upravy:

Odpisy 164 180
Nerealizovany zisk / (ztrata) z investic do nemovitosti (7 541) (22 759)
Realizovany zisk / (ztrata) z prodeje dcefinnych spole¢nosti 4408
Nerealizovany zisk / (ztrata) z finanénich nastroju - (506)
Cisty trok vyplaceny 3 508 15 849
Provozni vysledek pfed zménami v provoznim kapitalu a opravnych

polozkach 14 164 27195
SniZeni/(zvyseni) v pohledavkach z obchodni a jiné ¢innosti (12 443) (2362)
SniZzeni/(zvyseni) v zavazcich z obchodni a jiné ¢innosti 1194 4716
PenéZni toky z provozni ¢innosti 2915 29 549
Cisty tirok vyplaceny (3 508) (15 849)
Dai z piijml vyplacena (119) (234)
Cista hotovost z provozni ¢innosti 4264 13 466
Penézni toky z investicni cinnosti

Pfimy z prodeje dcetinnych spolecnosti 153 777 -
Pfimy z prodeje hmotného majetku 1512 -
Investice do nemovitosti a investice do nemovitosti ve vystavbé (47 721) (30 791)
Cista hotovost z investi¢ni &innosti 107 568 30 791)
Penézni toky z financni cinnosti

Hrubé dividendy vyplacené - (5203)
Piimy z vydani zdkladniho kapitalu (39 954) -
Piimy z ptjcek 18 005 37479
Splatky pujcek (73 721) (12 396)
Cista hotovost z finan¢ni Einnosti (95 670) 19 880
Reklasifikace do (-) / ze skupiny drzené k prodeji (6) (1573)
Cisté sniZeni/(zvy$eni) hotovosti a penéZnich ekvivalenti 11 180 982
Hotovost a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 5341 4327
Dopad z kurzového ptecenéni (195) 32
Hotovost a penézni ekvivalenty na konci obdobi 16 326 5341
Cisté sniZeni/(zvy$eni) hotovosti a penéZnich ekvivalenti 11 180 982
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